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SERIK BELEDIYE MECLISI -
KOMISYON RAPORLARI
IMAR KOMIiSYON RAPORU Tarih:
10.10.2024

Talep Sahibi: Plan ve Proje Miidirlagi

Konunun Ozii:
Antalya Ili, Serik Ilgesi, Serik Merkez Plan Hiikiimleri diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planm Degisikligi Hk.

Talep:
Antalya li, Serik Ilgesi, Serik Merkez Plan Hiikiimlerinin diizenlenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plam Degisikligi Serik Belediye Meclisi’ne sunularak incelenmek iizere imar Komisyonuna havale
edilmistir.

Mer’i Planlardaki Durumu:
04.05.2023 tarih ve 52 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin Meclis Karari ile onaylanan Serik-
Merkez Plan Notu ile lgili 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile onaylanmisgtir.
Komisyon Incelemesi:
Antalya Ili, Serik Ilgesi, Serik-Merkez Plan Hiikiimlerinin;

12.4 Planlama alaninda yapilacak binalarda toplam emsal alam, cat piyeslerinin alant kadar arttirilabilir.
Bu artis ¢att haricinde kullanilamaz. Cati arasinda ortak alan niteligindeki alanlar emsale dahil degildir.

12.5 Cati arasim kullanma; ¢at1 aralarinda (¢ati ve ¢ekme kat) bagimsiz bélim yapilamaz. Bu kisimlarda
ancak; su deposu, asansor kulesi ve son katta olan bagimsiz boliim ile baglantili piyesler diizenlenebilir, (son
kat ile baglantih boliimiin en az % 20'si kadar enfazla%-50-si) Ayrica ¢at1 {ist kat doseme kotundan en fazla
0.90 m yiikseltilebilir. €ati-arasindakullanilanbu-alanlar-emsale-dahil-degildir—Kullamlmayan ¢ati

aralarina higbir sekilde kapi, pencere veya 1siklik yapilamaz.

12.9 Tek bagimsiz béliime hizmet etmesi sartiyla istenilmesi halinde makine daireli olmamak iizere
asansorler cati arasina hizmet verebilir. TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin ve
bu béliimlerle birlikte diizenlenen merdiven evierinin, ¢ati drtiisiinii minimum él¢iide agsmasina izin verilir.

MADDEI14.

H/2 mesafesinin uygulanmasindan sonra 10.00m’den az ¢ikan bina derinliklerinde arka bahge mesafesi
3.00m olmak kaydi ile bina derinligi 10.00 m ye tamamlanabilir. Parklarin arka bahg¢eye gelmesi durumunda
cekme mesafesi arka bahge olarak degerlendirilir. Parklarin yan bahceye gelmesi durumunda ¢ekme
mesafesi yan bahce olarak degerlendirilir.




23.1 Parsel cephesi; parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kose basina rastlayan parsellerde
uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol iizerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi
halinde dar kenar parsel cephesidir. Bu parsellerde iki yol iizerinde farkli yapi nizami ve kullanim var ise cephe
aldig1 yolun yapilanma kosullarina tabiidir. Ancak yollarin esit olmasi durumunda; yol boyu ticaret alan olarak
planda gosterilen alanlarda ticaret aksinin devamhliginin saglanmasi amaciyla yapi kullanma kosullarinda *
ticaret alam” esaslarina uyulacak olup parsel cephesi de ticaret olan taraftan alinacaktir.

imar Plam iizerinde belirtilmemis ise parsellerde 6n bahge mesafesi 5.00m’den, yan bahge mesafesi 3.00m’den
ve arka bahge mesafesi de H/2 den (H=bina yiiksekligi) az olamaz. Yan bahge mesafesi; tabii veya tesviye
edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin iizerindeki her kat
i¢in 0.50m arttirilir.

Parselin birden fazla yola cephesi olmasi durumunda 6n bahge cekme mesafesi cephe aldig1 yoldan uygulanip
parselin cephesi digindaki yollarda 5.00m gekme mesafesi uygulanacaktir.

En az iki yola cepheli parsellerde (ticaret alanlart hari) ve kise basi parsellerde higbir sekilde H/2 (H=bina
yiiksekligi) uygulanmayacaktir.

23.2 Bodrum katlar; 2 kattan fazla yapilamaz. Bodrum katlar kémiirliik, siginak, depo, garaj, odunluk vb.
miistemilatlar olarak kullanilir. Gerekli fiziki sartlari sagladig: taktirde iskan edilebilir fakat bagimsiz bolim
numarasi verilemez. Bodrum katta yapilacak olan depolar bagimsiz bélim numarasi alamaz. Zemin katla
baglantili kullammlar hari¢ bodrum katlar emsale dahil degildir.

24.1 insaat nizamm ayrik nizam olarak belirlenmis konut ve ticaret alanlarinda kat serbestisi uygulanacak
alanlarla ilgili olarak; bu plan notu yiiriirliige girdigi tarihten itibaren yapilacak; uygulama imar planlarinda
serbest kat verilecek alanlarda uygulanacaktir.

Parsellerde toplam emsal alani; 2.000-5.000m’ aras: parsellerde %10, 5.001-10.000m’ aras: parsellerde
%20, 10.001m’ ve iistii parsellerde %30 arttirilabilir.

24.2 Bu P]an Notu yiiriirliige girdigi tarihten nce planlanan alanlarda ada dlgeginde yapilan uyg,u]amalar ile
2.000 m? ye ve daha biiyiik parsellerde serbest kat uygulamasi yapilabilir. Fevhid-yolu-He 2.000 m’ ve daha
biiyiik olma kosulu saglayan parsellerde; komsu parseller ve / veya yapilarla iligkisini de kapsayan vaziyet
plam onay1 almak kosulu ile kat serbestliginde kat yiiksekligi 7 kat olarak simirlandirimistir.

28.7 Bitisik nizam yapilasma kosullarinda minimum parsel biiyiikligii 300 m* Ayrk nizam yapilagma
kosullarinda minimum parsel biiyiikligii 300 m*dir. (Sanayi alanlar1 hari¢) Ancak 3194 sayih Imar
Kanununun 18.madde uygulamasi yapilirken diizenleme simir igerisinde yapilasmanin (halihazirda bulunan
yapilar, yapi kayit belgesi bulunan yapilar ve ruhsatli yapilar) %50’nin iizerinde oldugu adalarda Imar kanunu
ve ilgili yonetmeliklerdeki kat yiiksekligine gore bina cephe ve derinlik sartlarinin saglanmasi kaydiyla en az
200 metrekare biiyiikliigiinde parseller olusturulabilir. 3194 sayili Imar Kanununun 18.madde uygulamasi
yapilacak alanlarda parsel derinligi aranmaz. 11k defa yapilacak olan 3194 sayili imar Kanununun 18.madde
uygulamasi haricinde ifraz yoluyla 300 metrekare altinda parsel olusturulamaz.
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28.8.1. Asa@ida yer alan kullanimlar %30 hesabina dahil edilmeden tamamen emsal harici tutulan alanlardir.

a)Son katin iizerindeki ortak teras ¢atilar,

b)A¢ik viizme Havuzu (arka bahge ve yan bahgeye 3 mt’ye kadar yaklasabilir.)

¢)Yollardan ve binalardan ¢ekme mesafelerinin ayarlanmasi sartiyla Trafolar

d)Kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari sayisi ve alanlari,
e)Asgari dlgiilerde makine dairesi, trafo sistem odasu, enerji odast, haberlesme odast vb iiniteler asmamak
iizere emsal harici yapilabilir.

28.8.2. Parselin toplam emsale esas alaninin %30’unu asmamasi sarti ile emsale dahil edilmeyen
alanlar:

a)Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alamnin %10 unu agmayan iistii agik veya
sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslan,
b) Ortak alan ¢at1 bahgeleri

d)Katlanir cam paneller ile kapatilmig olanlar dahil balkonlar ve acik ¢ikmalar, gati teraslari, kat bahge ve
teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz boliimlii konutlar
harig; bina giris holleri ile kat holleri, asansor 6nii sahanhig

katlar alanina dahil edilmez.

28.9. Taban alanina dahil edilmeyen kullammlar:

a) A¢ik Yiizme Havuzu,

b) Baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alanimin %10’unu agmayan Ustii agik veya
sokiiliir-takihir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslar,

¢)Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tagimayan, yapinin ana
tastyic sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahge alaminin %20’sini gegmeyen; kameriye, pergola, sundurma,
siis havuzlarn,

d)Trafolar,

taban alanina dahil edilmez.

e)Asgari dlgiilerde makine dairesi, trafo sistem odasi, enerji odast, haberlesme odasi vb iiniteler asmamak
iizere emsal harici yapilabilir.

28. 10 Ayrik nizam yapilasmaya konu alanlarda; yan bahce mesafesinin 4 kattan sonra 50cm artirilmasi
sebebiyle minimum bina cephesini saglamayan parsellerde bina eksik katli insa edilebilir. Bu binalarda
bahg¢e mesafeleri uygulamadaki kat adedine gore yapilabilir. Bina eksik katl yapiimas: durumunda ilave
kat talep edilemez.”

Seklinde diizenlenmesi gerekmektedir.




Komisyon Goriigii:
Antalya ili, Serik Ilgesi, Serik Merkez Plan Hiikiimlerin de bulunan 12.4, 12.5, 12.6, 12.7, 12.8, 14, 23.1, 23.2,

24.1,24.2,28.7, 28.8.1, 28.8.2, 28.9, maddelerinin diizenlenerek;
Antalya ili, Serik Ilgesi, Serik-Merkez Plan Hiikiimlerinin;

12.4 Planlama alaninda yapilacak binalarda toplam emsal alani, cat piyeslerinin alam kadar arttirtlabilir.
Bu artis cati haricinde kullanilamaz. Cati arasinda ortak alan niteligindeki alanlar emsale dahil degildir.

12.5 Cati arasim kullanma; gati aralarinda (¢at1 ve ¢ekme kat) bagimsiz béliim yapilamaz. Bu kisimlarda
ancak; su deposu, asansor kulesi ve son katta olan bagimsiz boliim ile baglantili piyesler diizenlenebilir, (son
kat ile baglantili b6liimiin en az % 20's1 kadar en—iazlaw%—SG—m) Ayrlca qatl ust kat doseme kotundan en fazla
0.90 m ytkseltilebilir. Catr—s d : - dir—Kullanilmayan cati
aralarina higbir sekilde kapi, pencere veya 1$1k11k yapllamaz

12.9 Tek bagimsiz béliime hizmet etmesi sartiyla istenilmesi halinde makine daireli olmamak iizere
asansorler cati arasina hizmet verebilir. TSE standartlarina gore projelendirilecek asansér kulelerinin ve
bu béliimlerle birlikte diizenlenen merdiven evlerinin, ¢cati drtiisiinii minimum élgiide agmasina izin verilir.

MADDEI14.

H/2 mesafesinin uygulanmasindan sonra 10.00m’den az ¢ikan bina derinliklerinde arka bahge mesafesi
3.00m olmak kayd ile bina derinligi 10.00 m ye tamamlanabilir. Parklarin arka bahgeye gelmesi durumunda
¢cekme mesafesi arka bahge olarak degerlendirilir. Parklarin yan bahgeye gelmesi durumunda ¢ekme
mesafesi yan bahge olarak degerlendirilir.

23.1 Parsel cephesi: parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Kose basina rastlayan parsellerde
uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol tizerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi
halinde dar kenar parsel cephesidir. Bu parsellerde iki yol tizerinde farkli yap1 nizami ve kullanim var ise cephe
aldig1 yolun yapilanma kosullarina tabiidir. Ancak yollarin esit olmasi durumunda; yol boyu ticaret alam olarak
planda gosterilen alanlarda ticaret aksinin devamhligimin saglanmasi amaciyla yap: kullanma kosullarinda *
ticaret alan1” esaslarina uyulacak olup parsel cephesi de ticaret olan taraftan alinacaktir.

imar Plan iizerinde belirtilmemis ise parsellerde 6n bahge mesafesi 5.00m’den, yan bahg¢e mesafesi 3.00m’den
ve arka bahge mesafesi de H/2’den (H=bina yiiksekligi) az olamaz. Yan bahge mesafesi: tabii veya tesviye
edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin iizerindeki her kat
i¢in 0.50m arttirilir.

Parselin birden fazla yola cephesi olmasi durumunda 6n bahge ¢gekme mesafesi cephe aldig1 yoldan uygulanip
parselin cephesi digsindaki yollarda 5.00m ¢ekme mesafesi uygulanacaktir.

En az iki yola cepheli parsellerde (ticaret alanlart harig) ve kose bast parsellerde higbir sekilde H/2 (H=bina
yiiksekligi) uygulanmayacaktir

23.2 Bodrum Kkatlar; 2 kattan fazla yapilamaz. Bodrum katlar kémiirliik, siginak, depo, garaj, odunluk vb.
miistemilatlar olarak kullanilir. Gerekli fiziki sartlar1 sagladig: taktirde iskan edilebilir fakat bagimsiz bolim
numarasi verilemez. Bodrum katta yapilacak olan depolar bagimsiz boliim numarasi alamaz. Zemin katla
baglantilt kullanimlar hari¢ bodrum katlar emsale dahil degildir.
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24.1 insaat nizamn ayrik nizam olarak belirlenmis konut ve ticaret alanlarinda kat serbestisi uygulanacak
alanlarla ilgili olarak; bu plan notu yiirtirliige girdigi tarihten itibaren yapilacak; uygulama imar planlarinda
serbest kat verilecek alanlarda uygulanacaktir. Parsellerde toplam emsal alani; 2.000-5.000m’ arast
parsellerde %10, 5.001-10.000n7 arasi parsellerde %20, 10.001m?’ ve iistii parsellerde %30 arttirilabilir.

24.2 Bu Plan Notu yiiriirliige girdigi tarihten dnce planlanan alanlarda ada 6lgeginde yapilan uygulamalar ile
2.000 m? ye ve daha biiyiik parsellerde serbest kat uygulamasi yapilabilir. Fevhid-yolu-ile 2.000 m? ve daha
biiyiik olma kosulu saglayan parsellerde; komsu parseller ve / veya yapilarla iligkisini de kapsayan vaziyet
plani onay1 almak kosulu ile kat serbestliginde kat yiiksekligi 7 kat olarak sinirlandirlmisgtir.

28.7 Bitisik nizam yapilasma kosullarinda minimum parsel biiyiikliigii 300 m?* Ayrik nizam yapilagsma
kosullarinda minimum parsel biiyiikliigii 300 m?'dir. (Sanayi alanlan hari¢) Ancak 3194 sayili Imar
Kanununun 18.madde uygulamasi yapilirken diizenleme sinir1 igerisinde yapilasmanin (halihazirda bulunan
yapilar, yap1 kayit belgesi bulunan yapilar ve ruhsatli yapilar) %50 nin iizerinde oldugu adalarda Imar kanunu
ve ilgili yonetmeliklerdeki kat yiiksekligine gore bina cephe ve derinlik sartlarinin saglanmasi kaydiyla en az
200 metrekare biiyiikliigiinde parseller olusturulabilir. 3194 sayilt Imar Kanununun 18.madde uygulamasi
yapilacak alanlarda parsel derinligi aranmaz. 11k defa yapilacak olan 3194 sayih Imar Kanununun 18.madde
uygulamasi haricinde ifraz yoluyla 300 metrekare altinda parsel olusturulamaz.

28.8.1. Asagida yer alan kullanimlar %30 hesabina dahil edilmeden tamamen emsal harici tutulan alanlardir.
a)Son katin iizerindeki ortak teras catilar,

b)Agik yiizme Havuzu (arka bahge ve yan bahgeye 3 mt’ye kadar yaklasabilir.)

¢)Yollardan ve binalardan ¢ekme mesafelerinin ayarlanmasi sartiyla Trafolar

d)Kapici dairelerinin ilgili mevzuat standart ya da yonetmelige gore hesap edilen asgari sayisi ve alanlar,
e)Asgari olciilerde makine dairesi, trafo sistem odasi, enerji odasi, haberlesme odast vb. iiniteleri asmamak
tizere emsal harici yapilabilir.

28.8.2. Parselin toplam emsale esas alaninin %30’unu asmamasi sart1 ile emsale dahil edilmeyen alanlar:
a)Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’unu agmayan istii agik veya

sokiiliir-takilir hafif malzeme ile 6rtiilii zemin teraslari,
b) Ortak alan cat1 bahgeleri
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c¢)Katlanir cam paneller ile kapatilmis olanlar dahil balkonlar ve agik ¢ikmalar, ¢ati teraslan, kat bahge ve
teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz béliimlii konutlar
harig; bina giris holleri ile kat holleri, asansor 6nii sahanligi

katlar alanina dahil edilmez.

28.9. Taban alamina dahil edilmeyen kullamimlar:

a) Acik Yiizme Havuzu,

b) Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10’ unu agmayan iistii agik veya
sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslari,

¢)Bagimsiz béliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimiin eklentisi nitelii tasimayan, yapinin ana
tasiyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan bahge alaninin %20°sini gegmeyen; kameriye, pergola, sundurma,
siis havuzlari,

d)Trafolar,

taban alanina dahil edilmez.

e)Asgari dlciilerde makine dairesi, trafo sistem odasi, enerji odast, haberlesme odast vb iiniteler asmamak
lizere emsal harici yapilabilir.
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28. 10 Ayrik nizam yapilasmaya konu alanlarda; yan bahce mesafesinin 4 kattan sonra 50cm arttirtlmasi
sebebiyle minimum bina cephesini saglamayan parsellerde bina eksik katli insa edilebilir. Bu binalarda
bahg¢e mesafeleri uygulamadaki kat adedine gore yapilabilir. Bina eksik katli yapilmast durumunda ilave
kat talep edilemez.” seklinde diizenlenerek 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlan Degisikligi
konusu Imar Komisyonu tarafindan OYBIRLIGI ILE UYGUN OLDUGU gériisiine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine sunulmugtur.

Belediye Meclisinin onayina arz olunur.

Komisyon Baskani Komisyon Baskan *Yardimcisi Komisyon Uyesi
Aysegiil YILMAZ Musta KAN Osman GUNGOR
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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